
concevoir pour l’humain

des formes urbaines en faveur du vivre ensemble dans l’espace rue 
rompre la monotonie

dans le bâti 
modularité, intergénérationalité jouer avec les typologies pour un dialogue riche...

Hieschterbierg - Habiter dans le paysage

2 voitures privées

1 voiture privée 1 voiture en carsharing 
pour 10 log.

850 log. = 935 stationnements
soit une économie de 745 stationnements (9 312m²)

1 log.

1 log.
Berchem : 
concept

PAG :
traditionnel =

= +

...avec le paysage

...avec le voisinage

A-A’

b-b
’

A-A’

B-b
’

extrait n°2

extrait n°1

1

mise en commun d’espaces verts en coeur d’ilot 
encourageant l’esprit de quartier 
et un ensemble paysager

gestion de l’eau via noues paysagères
profitant à la végétalisation des rues

l’eau et les espaces verts au profit de la qualité de vie

plan de concept		  1/1000vue aérienne



Gare

hauteurs des constructions

12
24 3

Phase 1
369 logements 
dont 369 logements abordables

Phase 2
83 logements
dont 29 logements
abordables

Phase 4
175 logements
dont 156 logements 
abordables

Phase 3
223 logements
dont 213 logements abordables

Le parc des halles, 
un lieu convivial 

qui connecte les quartiers 

le parc de la crête,
 la nature contemplative 

au coeur du quartier

La maison de quartier, 
entre parc et place urbaine,  

une vie associative à s’approprier

Bureaux, restaurants, 
services

logements 
pour jeunes actifs 
avec activités en 
rez-de-chaussée

Gare

usages, logements et phasage

typologies

2

la piste cyclable nationale traverse 
le parc de la crête

et rejoint la gare par 
une passerelle paysagère

la passerelle enjambe la route et 
la voie ferrée, évitant les 

croisements de fluxs 
entre voitures 

et vélos / piétons

un réseau de chemins 
piétons offrant un cadre 

idéal aux promenades 

pas d’accès voiture
possible depuis 

les quartiers voisins Gare

mobilité

coupe a-a’	

extrait n°2	extrait n°1	
1/500 1/500

79 maisons avec jardin et parking privés
 dont 21 logements abordables

Unités de logements Usages 

85 u. en petits collectifs de 5 logements
 dont 60 logements abordables

83 maisons avec jardin et parking partagés
 100 % logements abordables

localisation des
logements abordables

Aire de jeux public
Aire de jeux privée en copropriétée

29 u. studios, T2, ou coliving
 100%  logements abordables

574 u. en collectifs de 13 à 14 logements 
 100% logements abordables

Le parc des halles :
   pique-nique / verger public
   fête des voisins /  brocante
   Aire de jeux / skate parc ...

Bâtiment mixte :
    Logements studio et T2 / coliving
    Bureaux et restaurants
    Parking public souterrain

ZONE de bâtiments et équipements publics 

soit 850 logements au total
 dont 792 logements abordables

Localisation des logements abordables

Maison de quartier modulable :
   Conciergerie de quartier  
   salle des fêtes / scène / bar / jeu de quilles 
   salle de danse  / salle de sport  
   locaux associatifs / bilbiothèque de proximité...

79 maisons avec jardin et parking privés
 dont 21 logements abordables

Unités de logements Usages 

85 u. en petits collectifs de 5 logements
 dont 60 logements abordables

83 maisons avec jardin et parking partagés
 100 % logements abordables

localisation des
logements abordables

Aire de jeux public
Aire de jeux privée en copropriétée

29 u. studios, T2, ou coliving
 100%  logements abordables

574 u. en collectifs de 13 à 14 logements 
 100% logements abordables

Le parc des halles :
   pique-nique / verger public
   fête des voisins /  brocante
   Aire de jeux / skate parc ...

Bâtiment mixte :
    Logements studio et T2 / coliving
    Bureaux et restaurants
    Parking public souterrain

ZONE de bâtiments et équipements publics 

soit 850 logements au total
 dont 792 logements abordables

Localisation des logements abordables

Maison de quartier modulable :
   Conciergerie de quartier  
   salle des fêtes / scène / bar / jeu de quilles 
   salle de danse  / salle de sport  
   locaux associatifs / bilbiothèque de proximité...

2 niveaux pleins

Hauteur des constructions

3 niveaux pleins 
2 niveaux pleins + 1 étage en retrait

3 niveaux pleins + 1 étage en retrait

piste cyclable 
nationale

passerelle piétonne

chemins piétons

bornes amovibles

voie principale
30 km/h

sens de 
circulation

Zone prioritaire aux 
piétons

rues piétonnes,
circulation limitée aux 

véhicules du service public  

rues en impasse 
et accès aux parkings groupés

accès aux parkings
souterrains

rues shared-space
20 km/h

Gestion de la circulation

carrefour créé 
sur voirie existante



Gare

lisière végétale
en limite Ouest pour une 

intégration dans le paysage
et absorber le bruit

Ecrin végétal
autour des quartiers 

existants voisins

Talus végétalisé 
existant conservé pour 

absorber le bruit 
de la voie ferrée

La crête, un
paysage infiltré

cours d’eau 
existantrenaturé

espace vert inondable 
en cas de fortes pluies

zone infiltration des eaux 
et espace tampon naturel

Gare

infrastructures eaux usées et eau potable

espaces privés / publics, espaces verts, gestion de l’eau

domaine public
49,96 %

domaine privé
50,04 %

5,75 %
voirie

65% 
espace vert

19,50 %
emprise des 

constructions

27,50 %
espace vert privé
ou en copropriété

4 %
surfaces scellées hors 

constructions

5 %
chemin vélos 

et piétons

37,50 %
espace vert 

public

1,25 %
place piétonne0,50 %

stationnements

concept énergétique

développement durable

plan noir

concept énergétique

« solar community hieschterbierg »
coopérative 

- appartient à tous les propriétaires du quartier
- organise l’achat / vente de la production d’électricité     au 

bénéfice des propriétaires
- gère et exploite l’infrastructure de production d’énergie :

batteriepanneaux photovoltaïques pompe à chaleur 
eau-eau 

géothermie
- stocke l’énergie et la 

redistribue la nuit 
- localisée en souterrain 

commun

- produisent de l’énergie
- disposés sur toutes les toitures 

- production mise en commun pour tout 
le quartier

- chauffe l’eau et l’air
- individuelle par maison 

- commune par résidence 
- localisée en cave technique 

ou souterrain commun

- utilise la chaleur du sol pour 
chauffer l’eau

Gare

parking public souterrain :
- pour les usagers de la gare

- pour les visiteurs lors des grands évênements
- pour compléter l’offre en stationnements 

du nouveau quartier

des parkings groupés pour 
libérer les rues et les 

rez-de-chaussée 
des voitures

un quartier conçu 
pour l’humain 

plutôt que pour la voiture

     1,00 stationnement privé / log
+ 0,10 car-sharing / log
+ 0,10 sationnement public visiteur / log
+ 160 stationnements en parking public souterrain

122 Pl.
111 privées 

+ 11 car-sharing

114 privées 
+ 12 car-sharing

126 Pl.

121 privées 
+ 12 car-sharing

133 Pl.

133 privées 
+ 13 car-sharing

146 Pl.

stationnement et plan cgdis
3

coupe b-b’	

1 : point de vue prédéfini depuis la gare

3 : Place de la crête et sa maison de quartier2 : un coeur d’îlot partagé tout en intimité 4 : nature diffuse, quartier heureux 5 : Parc des Halles : entre jeu, nature, fête et vie sociale

4
2

5

3

1

93 en parking groupé aérien
stationnements privés

Gestion des stationnements

Accès cgdis

85 en rez-de-chaussée d’immeuble, de 5 places 

479 répartis dans 4 souterrains en copropriété, de 120 à 150 places
164 en souterrain en copropriété, de 15 à 30 places

recul de 4m à 10m par rapport à la voirie 
emprise du camion échelle
Impasse inférieure à 50m de long

152 stationnements libres en parking public souterrain

68 stationnements visiteurs répartis dans l’espace public
stationnements visiteurs 

au total 1153 stationnements 
 dont 993 stationnements Hieschterbierg
  et 160 stationnements en parking public souterrain

au moins 0,10 stationnements visiteurs / log
 dans un rayon de 100m à pieds   

+ 15 stationnements visiteurs bonus pour la Rue Hans Adam

67 car-sharing en souterrain privé

8 car-sharing en parking public souterrain
22 car-sharing répartis dans l’espace public

stationnements réservés au car-sharing 

821 stationnements
 privés

235 stationnements
visiteurs

 97 stationnements
car-sharing

0,11 stat. / log

1 stat. /log
sur terrain privé :

sur domaine public :

sur terrain privé et 
sur domaine public :

réseau eaux mixtes existant

Eaux usées et eau potable

réseau eaux usées projeté
réseau eau potable projeté

réseau eau potable existant

raccordement au 
réseau existant

volume de rétention estimé 
entre 970 m³ et 1200 m³ 

bassins de rétention
total de 520 m³à 740m³

raccordement au réseau 
eaux pluviales existant

domaine privé / domaine public

Gestion de l’eau 

noues paysagères
 rétention de 450m³

réseau eaux pluviales 
existant

cours d’eau existant

espace vert public

domaine privé

arbres existants
conservés 

arbres plantés

domaine privé en coproriété 
avec jeux et jardins partagés

répartition des surfaces

plan de repérage


