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FICHES TECHNIQUES "NEI WISS"

1. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

a) Rahmenbedingungen

Abb. 1 - Lage im Ortsgefiige (www.geoportail.lu)

Lage:
Lage am Ortsrand von Crauthem, Nord-dstlich
der StralRe ,Nei Wiss*

aktuelle Nutzung:
Grunland

Bruttoflache:
0,53 ha

Besitzverhaltnisse:
privat

Topografie:
Gebiet fallt leicht nach Stidosten ab (ca. 6%)
Besonderheiten:

Studie fur Anschluss an Infrastrukturnetz nétig,
ErschlieBung Uber jetzigen Feldweg (Ausbau)

2 zilmplan s.a r.l.
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Abb. 3 — Ausschnitt PAG
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Quelle: eigene Darstellung, ziimplan s.ar.l.
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b) Herausforderungen
= Ausbau des Feldweges in der Verlangerung der ,Rue de la Montagne*

= Anschluss an das technische Infrastrukturnetz (Regenwasser, Schmutzwasser) durch
Topographie etwas schwieriger - technische Priifung erforderlich

= Realisierung einer Stra3enrandbebauung in geringer Dichter in Anpassung an die umliegende
Bebauung

Abb. 4: Herausforderungen und Zielsetzungen
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Quelle: zilmplan s.ar.l.

c) Ziele und Leitlinien
= Straflenrandbebauung in der Verlangerung der ,Rue de la Montagne*“

= Erganzung des bestehenden Siedlungsgefiiges - stadtebaulicher Abschluss fir die Strale ,Nei
Wiss*

= Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit der dorflichen Umgebung

= Schaffung einer direkten fuBlaufigen Verbindung im Sinne eines engmaschigen Netzes fur Ful3-
und Radverkehr an die StralRe ,Nei Wiss"

= Erhaltung und Schaffung von Griinstrukturen innerhalb des Quartiers und als Vernetzung mit der
Umgebung = Randeingriinung im Siidosten als Ubergang in die offene Landschaft

4 zilmplan s.a r.l.
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2.

a)

b)

c)

d)

f)
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Stadtebauliche Identitat und Planung des Quartiers
= Einfamilienhausbebauung in der Verlangerung der ,Rue de la Montagne*

= primar Wohnnutzung, einzig Nutzungen, welche die Wohnfunktion nicht stdren, sind auf bis zu
10% der Bruttogeschossflache des PAP zuléssig (z.B. Freiberufler, Home-Office)

= Anpassung der baulichen Dimensionen (Bautiefe, Gebdudehdhe, Gestaltung etc.) an den
dorflichen Charakter der Umgebung bzw. an den landlichen Raum.

= mdglichst energieoptimierte Ausrichtung der Gebaude
= Erschlielung Uber die ,Rue de la Montagne® - Ausbau des bestehenden Feldweges

=  Wohnqualitdt durch Ausbildung der Straf3e im Mischprinzip (die Anforderungen des
landwirtschaftlichen Verkehrs sind jedoch zu beachten)

= Ableitung des Oberflachenwassers mit dem Gefalle nach Stdosten; Anlage eines ausreichend
dimensionierten Retentionsvolumens - Grinbereich vorsehen

Anteil der abzutretenden Flachen
= wird im PAP festgelegt, im gesetzlichen Rahmen generell bis zu 25%

= mit der vorgesehenen Erschlielung (Ausbau Feldweg, Retentionsflache, FuRwegeverbindung) ist
ein Anteil von 25% voraussichtlich ausreichend

Lage, Gestaltung und Charakteristik des 6ffentlichen Raums

= StralRenrandbebauung, keine inneren 6ffentlichen Raume

Interne und externe funktionelle Verknipfung und Anbindung
= die geplante Wohnnutzung fligt sich in die Nutzung der Umgebung ein

= durch einen FulRweg erfolgt eine funktionelle Anbindung vom auszubauenden Feldweg an die
sudlich angrenzende Stralte ,Nei Wiss*®

= Versorgungsinfrastrukturen sowie 6ffentliche Einrichtungen im Zentrum von Roeser vorhanden ->
in knapp 1km gut mit dem Fahrrad oder fuR3laufig erreichbar

Raumaufteilung, Gebaudevolumen und Schnittstellen zwischen verschiedenen
Hauserblécken und Quartieren

= StralRBenrandbebauung Uber den bestehenden Feldweg sowie Ful3- und Radewegeverbindung
zum Wendehammer in der ,Nei Wiss*

» relativ einheitliche Volumen - Wohngebaude mit maximal 2 Vollschossen und einer Trauf- /
Firsthohe von max. 6,50 m / 10,50 m

Zentralitat — Funktionen, Dichten und 6ffentliche Raume

» keine verdichteten und gemischten Strukturen oder 6ffentliche Raume mit Gibergeordneten
Funktionen vorgesehen

zilmplan s.a r.l. 5
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g) Dichteverteilung

= die zulédssige durchschnittliche Wohndichte betragt laut PAG 10-15 WE/ha, damit kénnen im
PAP-Bereich zwischen 5 und 8 Wohneinheiten realisiert werden

h) Typologie und Mischung der Geb&ude

= aufgrund der dérflichen Pradgung der Ortschaft sind Einfamilienh&user vorgesehen, die zum Tell
auch als Doppelhduser realisiert werden kénnen

i) MalRnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintréachtigungen

= die Lage der Flache, ihre momentane Nutzung als brach liegendes Grinland und ihre geplante
Nutzung als Wohnquartier lassen keine bestehenden oder entstehenden Beeintrachtigungen
erkennen

* Eine Randeingriinung soll im Siidosten fiir einen weichen Ubergang in die offene Landschaft
sorgen

i) zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und Eingangsbereiche

= Der Eingang zum Plangebiet tber die ,Rue de la Montagne® soll durch eine Verengung im
Strallenraum gepragt werden, um den Charakter der Wohnstral3e zu pragen

= keine zu erhaltenden Sichtachsen oder visuellen Sequenzen
k) Zu erhaltende und hervorzuhebende bauliche und landschaftliche Elemente

= Auf der Flache sind keine zu erhaltenden oder hervorzuhebenden bauliche und landschaftliche
Elemente vorhanden.

6 zilmplan s.a r.l.
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Abb. 5 - Schéma directeur

Quelle: zilmplan s.ar.l.
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3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

a) Anschlussmoglichkeiten

= das Plangebiet wird direkt Gber die ,Rue de la Montagne“ erschlossen - Ausbau des
vorhandenen Feldweges nétig

= die Anschlisse sind fir die GroR3e des Wohngebietes ausreichend zu dimensionieren

= Anwendung der Gestaltungsregeln fir WohnstraRen - Aufenthaltsfunktion hat Vorrang vor
Verkehrsfunktion, Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten, jedoch sind die
Bedirfnisse des landwirtschaftlichen Verkehrs zu berlcksichtigen

= eine FuR- und Radwegeverbindung ist zwischen dem Wendehammer der ,Nei Wiss“ und dem
auszubauenden Feldweg vorzusehen

Abb. 6 — Beispiel Wohnstralle
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Quelle: Gouvernement du GDL, Broschire "Landschaftsgerechte und 6kologische Gestaltung von Wohngebieten"

b) Stellplatzkonzept
= gemal PAG pro Wohneinheit 2 Stellplatze

» Stellplatze Einfamilienhduser individuell auf dem Grundstiick, die Anlage von Sammelstellplatzen
ist jedoch ausdriicklich erlaubt

» Besucherparkplatze kénnen im StraRenraum angeboten werden

8 zilmplan s.a r.l.
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¢) Anbindung an den 6ffentlichen Transport

Abb. 7 — Einzugsradien der Haltestellen

7ol

Busverkehr:

Haltestelle ,Crauthem — Beim Schlass® im 450m

Entfernung:
RGTR 194: Sandweiler — Luxembourg —
Bettembourg (Uber Kirchberg, Howald, Hesperange,
Alzingen), 20-Minuten-Takt

- sehr gute Verbindung (z.B. 22 Minuten bis zum
Hauptbahnhof)

Schienenverkehr:

Bahnhof Berchem in 2 km:
Nahverkehr der Linie 60, Luxembourg —
Bettembourg — Esch-Alzette (15-Minuten-Takt) /
Rumelange (11 mal pro Tag) / Volmerange (30-
Minuten-Takt), 6 Minuten zum Hauptbahnhof

Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.ar.l.

d) Technische Infrastruktur

= Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen muss in technisch geprift werden - laut
Generalentwasserungsplan (s. EPA_9.2) soll das Schmutzwasser an das Kanalnetz in der
StralBe ,Nei Wiss“ angeschlossen werden, das Regenwasser soll Uber einen Retentionsgraben
entlang des Ortsrandes in Richtung ,Rue de Hellange® abfliel3en

= Retentionsvolumen fur Oberflachenwasser stidostlichen Bereich vorzusehen mit Anschluss eines
Uberlaufs an den geplanten Retentionsgraben

Abb. 8 — Beispiele fur Retentionsflachen

-

Quelle: ,Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” — Administration de la Gestion de I'Eau

zilmplan s.a r.l. 9



ﬂm‘l REISERBANN

L arneiser Gemeng Etude Préparatoire — Teil D — schéma directeur "Crauthem — Nei Wiss"

4. LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMKONZEPT

a) Landschaftsraumliche Einbindung
» Eingrunung im Stidosten als weicher Ubergang in die offene Landschaft

= Anlage einer Baumreihe entlang der Stral3e

b) Grinachsen und Grinraumvernetzung

= keine Anwendung von Griinachsen; als vernetzte Grinraumelemente kénnen die
aneinandergrenzenden privaten Gérten dienen, die durch die begrinte Retentionsflache ergénzt
werden

C) Zu erhaltende Biotope

= Keine zu erhaltenden Biotope auf der Flache vorhanden

5. REALISIERUNGSKONZEPT

a) Realisierungsprogramm

= der PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren (Wasserverwaltung,
Umweltverwaltung, ...) und in enger Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen

b) Machbarkeit
= Bebauung der Flache erscheint zum jetzigen Kenntnisstand realistisch

= es bestehen ausreichend Kapazitéaten der technischen Infrastrukturen

c) Phasierung, Ubersicht PAP-NQ

= aufgrund der funktionalen Zusammenhange (Infrastrukturen, Katasterneuordnung etc.) ist die
Planung in einem PAP vorzusehen

= Infrastrukturen (gesamte Stral3e mit technischen Infrastrukturen, FuBwege, Retention,
Grinflachen) sind in einem Schritt fertigzustellen
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