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FICHES TECHNIQUES "ENKELECKSBIERG"

1. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

a) Rahmenbedingungen

Abb. 1 - Lage im Ortsgefiige (www.geoportail.lu)

mesnag,u

=

ve)/»/

/ O

' o Lage:
o‘ > zentrale Lage von Peppange, sudlich CR 132
aktuelle Nutzung:
teils bebaut (ehemaliger Bauernhof), teils

Grinland

Bruttoflache:
0,68 ha + 2,13 ha als ZAD

&N " | Besitzverhaltnisse:
\ Enke:lécks Sfr\aché privat

‘\\ \\ \ 2867

\\ 7 | Topografie:

Gebiet fallt leicht nach Nordwesten ab (ca. 6%)

rot: zone PAP-NQ
blau: Reserve als ZAD Besonderheiten:

rickwartiger Teil als ZAD ausgewiesen

Abb. 2 — Luftbild (2013, ACT)

2 zilmplan s.a r.l.
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Abb. 3 =Blick von Rue de Crauthem

Abb. 4 — Blick von Stiden von Rue Haute

Abb. 5 - Blick nach Osten von Rue Haute

Quelle Fotos: zilmplan s.ar.l.
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Abb. 6 — Ausschnitt PAG
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Quelle: eigene Darstellung, ziimplan s.ar.l.

Ausweisung PAG (ohne Reserveflache):
- Zone d’habitation -1 (HAB-1)
- Zone soumise a un PAP-NQ

- Secteur protégé d’intérét communal — type "environnement construit"

Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

HAB-1 HAB-1 (ZAD)
max.0,53 max.0,75 max.0,42 max.0,61
COoSs CUSs COS CuUSs
min.0,34 min.0,54 min.0,21 min.0,39
max.25 max.25
CSS | max.0,73 DL CSS | max.0,62 DL
min.20 min.20
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b) Herausforderungen

= Neugestaltung des zentralen Ortsbereiches siidlich des CR 132 (,Rue de Crauthem®)

= Offenhaltung der ErschlieBungsmaoglichkeit fur die suddstlich gelegene ZAD-Flache

= Realisierung einer angemessenen Verdichtung in zentraler, aber dorflicher Ortslage

Abb. 7: Herausforderungen und Zielsetzungen

& mittlere Steigung
des Gelén‘des

¥ _.emerkenswerter
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Quelle: zilmplan s.ar.l.

c) Ziele und Leitlinien
» Lickenschluss in der Bebauung entlang der Rue de Crauthem
» ErschlieBung der siidlichen Flache in die Tiefe Uber Anschluss an die Rue de Crauthem
»  Folgenutzung fir Bauernhof durch Umnutzung oder Abriss und Neubau
» Gestaltung eines verkehrsberuhigten Wohnbereichs
» Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit der dérflichen Umgebung

» Berucksichtigung der Erfordernisse zur architektonischen Integration hinsichtlich des
Denkmalschutzes (,secteur protégé d'intérét communal - type environnement construit")

» Schaffung von Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitét zur sozialen Kommunikation

zilmplan s.a r.l. 5
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» Schaffung direkter fuRlaufiger Verbindungen im Sinne eines engmaschigen Netzes fur Ful3- und
Radverkehr

= Erhaltung und Schaffung von Griinstrukturen innerhalb des Quartiers und als Vernetzung mit der
Umgebung

= Erhalt des bemerkenswerten Einzelbaumes an der ,rue Haute*

2. STADTEBAULICHES KONZEPT

a) Stadtebauliche Identitat und Planung des Quartiers

Abb. 8 — Stadtebaulicher Vorentwurf (Beispiele)

Quelle: zilmplan s.ar.l.

» Reihenhauser entlang des CR 132 zur Bildung einer Raumkante und Abschirmung des
rickwartigen Bereiches

= moglichst effiziente Auslastung der Bauflachen im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung fihrt ,
malRvolle Verdichtung durch Doppel- und Reihenhauser

» primar Wohnnutzung, einzig Nutzungen, welche die Wohnfunktion nicht stéren, sind auf bis zu
10% der Bruttogeschossflache des PAP zuléassig (z.B. Freiberufler, Home-Office)

»  Mischung der Wohnraumtypen fiir junge Familien, Paare, Singles, Alleinerziehende, Senioren,
Wohngemeinschaften, Grof3familien, ggf. Home Office etc.

» Anpassung der baulichen Dimensionen (Bautiefe, Gebaudehthe, Gestaltung etc.) an den
dorflichen Charakter der Umgebung bzw. an den landlichen Raum.

» moglichst energieoptimierte Ausrichtung der Gebaude

6 zilmplan s.a r.l.
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Erschliel3ung der riickwartigen Flachen tber eine Wohnstralie ausgehend von der Rue de
Crauthem, vorerst als Stich ausgebildet, fur Erschlie3ung der ZAD-Flachen Weiterfihrung
ermoglichen

Wohnqualitét durch Ausbildung der Straf3e im Mischprinzip (machbar, da kein
Durchgangsverkehr zu befiirchten)

Ableitung des Oberflachenwassers mit dem Gefélle nach Norden; Anlage eines ausreichend
dimensionierten Retentionsvolumens, Integration in zentrale Grunflache méglich

b) Anteil der abzutretenden Flachen

wird im PAP festgelegt, im gesetzlichen Rahmen generell bis zu 25%

mit der vorgesehenen Erschliel3ung ist ein Anteil von knapp 20%voraussichtlich ausreichend, um
die dargestellten Konzeptelemente umzusetzen und eine méglichst hohe Aufenthaltsqualitéat zu
erreichen

c) Lage, Gestaltung und Charakteristik des 6ffentlichen Raums

WohnstralRe mit Aufweitungen und Grinflachen dient als 6ffentlicher Raum mit
Aufenthaltsfunktion sowie Begegnungsraum fur Anwohner

d) Interne und externe funktionelle Verkntupfung und Anbindung

e)

zilmplan s.a r.l.

die geplante Wohnnutzung flgt sich in die Nutzung der Umgebung ein

durch einen FuBweg erfolgt eine funktionelle Anbindung von der Stichstral3e an die sidlich
angrenzende ,Rue Haute"

als langerfristige Option ist die Anbindung der stiddstlich angrenzenden ZAD-Flache offen zu
halten

groRere Versorgungsinfrastruktur in Livange-Gewerbegebiet vorhanden, mit dem Fahrrad gut
und ebenerdig in ca. 1,5 km Entfernung zu erreichen.

Grundschule, Sportzentrum und Schwimmbad in Roeser in ca. 2,5 km Entfernung

Raumaufteilung, Gebaudevolumen und Schnittstellen zwischen verschiedenen
Hauserblécken und Quartieren

die Raumaufteilung / innere Gliederung ergibt sich durch die ErschlieRung des Baugebietes
anhand der Stichstral3e sowie der Offenhaltung der ErschlieBungsmaglichkeit im stidéstlichen
Bereich

durch die Aufweitung des offentlichen (StralBen)Raumes im Bereich der vorzusehenden
Wendemaoglichkeit wird ein Raum geschaffen, der als lokaler Treffpunkt dient

die geplanten Reihenhauser entlang der Rue de Crauthem tragen aufgrund ihrer geschlossenen
Raumkante gut zur Raumbildung bei; durch ihre traufstandige Stellung wird dieser Eindruck noch
verstéarkt

relativ einheitliche Volumen - Wohngebaude mit maximal 2 Vollschossen und einer Trauf- /
Firsthohe von max. 6,50 m / 10,50 m
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f)

9)

h)

K)

Etude Préparatoire — Teil D — schéma directeur "Peppange — Enkelecksbierg"

Zentralitat — Funktionen, Dichten und 6ffentliche Raume

= keine verdichteten und gemischten Strukturen oder offentliche Raume mit Gbergeordneten
Funktionen vorgesehen

= als rdumliches ,Zentrum® fungiert die Aufweitung der Stral3e im zentralen Teil der Flache, jedoch
ohne hohere Dichte oder Funktionsmischung an dieser Stelle

Dichteverteilung
= der Bebauungsvorschlag sieht eine durchschnittliche Wohndichte von 26 WE/ha vor

= die zulassige durchschnittliche Wohndichte betragt laut PAG 20 — 25 WE/ha, damit sind im PAP-
Bereich zwischen 14 und 17 Wohneinheiten zu realisieren

Typologie und Mischung der Gebaude

= aufgrund der dérflichen Pragung der Ortschaft sind Einfamilienh&duser vorgesehen, die im
verdichteten Ansatz als Reihen-, Doppel- oder Kettenh&user realisiert werden sollen

MalRnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintrachtigungen

= die Lage der Flache, ihre momentane Nutzung als brach liegender Bauernhof sowie Grinland
und ihre geplante Nutzung als Wohnquartier lassen keine bestehenden oder entstehenden
Beeintrachtigungen erkennen

zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und Eingangsbereiche

= Der Eingang zum Plangebiet erfolgt durch die Stra3eneinmindung der neuen Stichstral3e in den
CR 132 zwischen den Reihenhausern, wodurch eine Schwelle entsteht und die Wohnstrafl3e
ihren Charakter erhalt

= keine zu erhaltenden Sichtachsen oder visuellen Sequenzen

Zu erhaltende und hervorzuhebende bauliche und landschaftliche Elemente

= Die bestehende Bebauung mit dem brach liegenden Bauernhof selbst ist nicht als erhaltenswert
eingestuft, obschon sich das Plangebiet im kommunalen Denkmalschutzbereich (,secteur
protégé d'intérét communal®, type ,environnement construit") befindet. Das westlich angrenzende
»,Musée Rural® ist als nationales Baudenkmal klassiert. Die Bebauung des Plangebietes hat
dementsprechend den Erfordernissen einer harmonischen Integration in das Dorfbild Rechnung
zu tragen (> Festsetzungen partie écrite PAG sind einzuhalten)

= AulBer dem bemerkenswerten Einzelbaum im sidlichen Bereich weist das Plangebiet keinen
schiitzenswerten Vegetationsbestand auf. Der Erhalt des Einzelbaumes steht im Einklang mit
dem Bebauungskonzept und markiert den Eingangsbereich des Plangebietes von Siiden fir den
nicht-motorisierten Verkehr.

zilmplan s.a r.l.
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Abb. 9 — Schéma directeur

Quelle: zilmplan s.ar.l.

3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

a) Anschlussmaéglichkeiten

» sas Plangebiet wird teils direkt tGber die ,rue de Crauthem® (CR 132) erschlossen, teils Uber eine
neue StichstralBe angebunden

= sie Anschlussmdglichkeiten sind fiir die Grof3e des Wohngebietes ausreichend zu
dimensionieren; die Mdglichkeit zur Weiterflhrung der geplanten Stichstral3e nach Stdosten zur
Anbindung der rlickwartigen ZAD-Flache ist offen zu halten

= Anwendung der Gestaltungsregeln fir Wohnstra3en - Aufenthaltsfunktion hat Vorrang vor
Verkehrsfunktion, Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten

» sekundare Erschlielung durch separate Fu3- und Radwege nur zur Rue Haute nach Siidwesten

= weiche Ubergédnge zwischen privaten und offentlichen Flachen vorsehen

zilmplan s.a r.l. 9
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Abb. 10 - Beispiel WohnstralRe

Quelle Fotos: zilmplan s.ar.l.
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Quelle: Gouvernement du GDL, Broschiire "Landschaftsgerechte und 6kologische Gestaltung von Wohngebieten"

b) Stellplatzkonzept
= gemal PAG pro Wohneinheit 2 Stellplatze

= Stellplatze Einfamilienhauser individuell auf dem Grundstlick, die Anlage von Sammelstellplatzen
ist jedoch ausdricklich erlaubt

= Besucherparkplatze kénnen im Stralenraum angeboten werden

= st die Anlage einer Tiefgarage geplant, ist eine gemeinsame Zufahrt flr die Nutzer vorzusehen

10 zilmplan s.a r.l.
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¢) Anbindung an den 6ffentlichen Transport

il
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Abb. 11 - Einzugsradien der Haltestellen

z
0

Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.ar.l.

Busverkehr:

Haltestelle ,Peppange-Musée“ direkt angrenzend:
RGTR 194: Sandweiler — Luxembourg —
Bettembourg (Uber Kirchberg, Howald, Hesperange,
Alzingen), 20-Minuten-Takt

- sehr gute Verbindung (z.B. 22 Minuten bis zum
Hauptbahnhof)

Schienenverkehr:

Bahnhof Bettembourg in 2,5km, Bahnhof Berchem in
3,2 km:
Nahverkehr der Linie 60, Luxembourg —
Bettembourg — Esch-Alzette (15-Minuten-Takt) /
Rumelange (11 mal pro Tag) / Volmerange (30-
Minuten-Takt), 6 Minuten zum Hauptbahnhof

d) Technische Infrastruktur

= Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen in der ,rue Crauthem® (Strom, Gas, Wasser,

Abwasser) maglich

= Retentionsvolumen fir Oberflachenwasser im zentralen Bereich vorzusehen mit Anschluss eines
Uberlaufs an die Kanalisation aufgrund der Entfernung zum néchsten Vorfluter

Abb. 12 — Beispiele fur Retentionsflachen

-

Quelle: ,Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” — Administration de la Gestion de I'Eau

zilmplan s.a r.l.
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4. LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMKONZEPT

a) Landschaftsraumliche Einbindung

= erst die ZAD-Flache grenzt im Siden an den Landschaftsraum an, entsprechend wird hier spater
eine Eingrinung erforderlich sein (zone de servitude urbanisation im PAG)

b) Grinachsen und Grinraumvernetzung

= keine Anwendung von Griinachsen; als vernetzte Grinraumelemente kénnen die
aneinandergrenzenden privaten Gérten dienen, die durch die begrinte Retentionsflache ergénzt
werden

C) Zu erhaltende Biotope

= der bemerkenswerte Einzelbaum im stdlichen Bereich ist nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschtzt und erhaltenswert; es bestehen hierdurch keine Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Konzeptumsetzung, da der Baum gewinnbringend in die Planung integriert werden kann

5. REALISIERUNGSKONZEPT

a) Realisierungsprogramm

= der PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren (Wasserverwaltung,
Umweltverwaltung, ...) und in enger Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen

b) Machbarkeit
= Bebauung der Flache erscheint zum jetzigen Kenntnisstand realistisch,

= es bestehen ausreichend Kapazitaten der technischen Infrastrukturen

c) Phasierung, Ubersicht PAP-NQ

= aufgrund der funktionalen Zusammenhange (Infrastrukturen, Katasterneuordnung etc.) ist die
Planung in einem PAP vorzusehen

= phasenweise Realisierung jedoch méglich, z.B. zuerst Realisierung der Gebaude an der Rue de
Crauthem

= Infrastrukturen (gesamte Strale mit technischen Infrastrukturen, FuRwege, Retention,
Grinflachen) sind in einem Schritt fertigzustellen

12 zilmplan s.a r.l.



