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FICHES TECHNIQUES "RUE D’ALZINGEN"

1. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

a) Rahmenbedingungen

Abb. 1 - Lage im Ortsgefiige (www.geoportail.lu)
Lage:
Flache in der Kehre Rue d”Alzingen im Norden

>,
\\ - % Q. der Ortschaft Roeser
b '0" é Q aktuelle Nutzung:
: %3’0 Griinland, unbebaut
LY
; Bruttoflache:
0,57 ha

/-t |

Besitzverhaltnisse:
privat

Topografie:
Gebiet fallt leicht nach Stiden ab (< 5%)

Besonderheiten:
bestehender offener Graben im Sitiden

2 zilmplan s.a r.l.
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Abb. 3 = Blick von Norden

Abb. 4 —Blick von Sltidostecke nach Norden

Abb. 5 -Blick vom Kurvenbereich Richtung Friedhof

Quelle Fotos: zilmplan s.ar.l. 2013
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Abb. 6 — Ausschnitt PAG
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Quelle: eigene Darstellung, zilmplan s.a.r.|

Ausweisung PAG:
- Zone d’habitation -1 (HAB-1)
- Zone soumise a un PAP-NQ

- Couloir pour projets de rétention et d"écoulement des eaux pluviales

Représentation schématique du degré dutilisation du sol

Dénomination de la ou des zones
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b) Herausforderungen

» Integration einer landlich verdichteten, flichensparenden Wohnbebauung in eine Umgebung von
freistehenden Einfamilienhdusern

= Lage in unubersichtlichem Kurvenbereich des CR 157

= offener Graben "Wenzelbaach" am stidlichen Gebietsrand

Abb. 7: Herausforderungen und Zielsetzungen
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bémérkenswerte
Einzelbaume
Art. 17

Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.ar.l.

c) Ziele und Leitlinien
= Beschrankung der Zufahrten entlang CR 157 aufgrund Unubersichtlichkeit
» Gestaltung eines verkehrsberuhigten Wohnbereichs
» Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit der dorflichen Umgebung
» Schaffung von Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat zur sozialen Kommunikation

» Erhaltung und Schaffung von Grinstrukturen innerhalb des Quartiers und als Vernetzung mit der
Umgebung

» Offenhaltung von (fuBlaufigen) Verbindungen als Option

»  Weitmoglicher Erhalt der 6kologischen Funktion des Gebietes durch Erhalt des offenen Grabens
und Integration in das Bebauungskonzept (Schutzabstand einhalten, Angrenzung private Garten)

zilmplan s.a r.l. 5
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2. STADTEBAULICHES KONZEPT
a) Stadtebauliche Identitat und Planung des Quartiers

b)

c)

d)

Wohnbebauung mit SticherschlieBung, mal3volle Verdichtung durch Doppelh&duser

geringe Funktionsmischung durch die reglementarisch vorgesehene Mdéglichkeit, max. 10% der
Bruttogeschossflache eines PAP in der HAB-1 einer anderen als der Wohnnutzung zuzufihren;
nur Nutzungen, welche die Wohnfunktion nicht stéren, sind zuldssig (z.B. Freiberufler, Home-
Office)

Mischung der Wohnraumtypen fir junge Familien, Paare, Singles, Alleinerziehende, Senioren,
Wohngemeinschaften, GroR3familien, ggf. Home Office etc.

Anpassung der baulichen Dimensionen (Bautiefe, Gebaudehthe, Gestaltung etc.) an den
dorflichen Charakter der Umgebung bzw. an den landlichen Raum

maglichst energieoptimierte Ausrichtung der Gebaude

Wohnqualitét durch Aufweitungen der Stral3e mit erforderlichen Wendeflachen als
Aufenthaltsbereiche (Wohnhof)

Baumpflanzungen entlang dem CR 157, Erhalt vorhandener Baume

Abfluss des Oberflachenwassers mit dem Gefalle in Richtung der ,Weinzelbaach®, Anlegen einer
Retentionsflache im Bereich des Gelandetiefpunkts

Anteil der abzutretenden Flachen

wird im PAP festgelegt, im gesetzlichen Rahmen generell bis zu 25%, erscheint realistisch fur
vorliegende Situation

Lage, Gestaltung und Charakteristik des 6ffentlichen Raums

Strallenraum mit Aufweitungen erfillt zugleich Aufenthaltsfunktion als gemeinsam genutzte
Flache und Begegnungsraum der Bewohner (Wohnhofcharakter)

Interne und externe funktionelle Verknipfung und Anbindung

die geplante Wohnnutzung flgt sich in die Nutzung der Umgebung ein

funktionelle Anbindung durch FuBwege von der Stichstral3e an die nérdlich angrenzende
umgebende Wohnbebauung, von wo aus auch die Alzette erreichbar ist; in Richtung Stiden ist
derzeit die Anbindung Uber die ,Rue d’Alzingen® selbst in Richtung Ortszentrum Roeser gegeben
(750 m zur Gemeindeverwaltung)

Versorgungsinfrastruktur fir den taglichen Bedarf ist im Gewerbegebiet Livange vorhanden und
gut mit dem o6ffentlichen Transport, aber auch mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar;
medizinische Einrichtungen (Arzte und Apotheke) befinden sich in guter Erreichbarkeit (1,2 km)
im Zentrum von Bivange

in fulaufiger Entfernung (1,2 km) befinden sich sowohl die Grundschule als auch das
dazugehdrige Sportzentrum sowie das Schwimmbad

zilmplan s.a r.l.
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e) Raumaufteilung, Geb&dudevolumen und Schnittstellen zwischen verschiedenen
Hauserblécken und Quartieren

= Schaffung von Aufenthaltsraumen durch Aufweitungen der Stral3e

= einheitliche Bauvolumen mit maximal 2 Vollgeschossen und einer Trauf-/Firsthéhe von 6,50 m /
10,50 m

f) Zentralitdt — Funktionen, Dichten und offentliche Rdume

= es sind keine stark verdichteten und gemischten Strukturen oder 6ffentliche Raume mit
Ubergeordneten Funktionen vorgesehen.

g) Dichteverteilung

= zuldssige durchschnittliche Wohndichte laut PAG 15 bis 20 WE/ha - im Gebiet insgesamt 9 bis
11 Wohneinheiten maéglich

= es sind keine unterschiedlichen Dichtebereiche vorgesehen

h) Typologie und Mischung der Gebaude

= aufgrund des beabsichtigten Wohnhofcharakters in erster Linie Einfamilienhauser und zum Teil
Doppelhduser, was individuelles Wohnen ermdglicht

i) Malnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintrachtigungen

= die Lage in der untbersichtlichen Kurve lasst keine individuellen ErschlieBungen direkt von der
Rue d"Alzingen aus zu; die Eingangsbereiche der Gebaude kénnen jedoch wegen der besseren
Ausrichtung zur die Rue d"Alzingen hin orientiert werden

= der bestehende Graben sollte in seiner Qualitat und Funktion aufgewertet werden

i) zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und Eingangsbereiche

= der Eingang zum Plangebiet erfolgt durch die StraReneinmiindung der neuen Stichstral3e in den
CR 159 zwischen den Reihenhdusern

= durch Aufweitungen der Stral3e ergeben sich aufeinanderfolgende Sequenzen, die jede fir sich
einen eigenen Raum bilden

k) Zu erhaltende und hervorzuhebende bauliche und landschaftliche Elemente
= das bestehende Gelande weist keine bestehende Bebauung auf

= am sldlichen Rand verlauft ein Graben, der als Art.-17 Biotop zu erhalten und in seiner Funktion
fur die Aufnahme des Oberflachenwassers aus dem Gebiet entsprechend zu gestalten ist
(Abstand Bebauung mind. 5m); private Garten, die an den Graben angrenzen, sind entlang des
Grabens offen zu gestalten (Verzicht auf Mauern, undurchlassige Einfriedungen und
geschlossenen Hecken; Bepflanzung mit standortgerechter, einheimischer Vegetation)

= zwei bemerkenswerte Einzelbaume beidseits des Grabens sind zu erhalten

zilmplan s.a r.l. 7
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Abb. 8 — Schéma directeur

Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.ar.l.

8 zilmplan s.a r.l.
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3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

a) Anschlussmoglichkeiten

» Einzelzufahrten direkt von der Rue d"Alzingen aus sind aufgrund der uniibersichtlichen
Kurvenlage ausgeschlossen

= das Plangebiet wird Uber eine StichstraRe an die ,Rue d’Alzingen® angebunden

= die Anschlussmdéglichkeiten sind fur die Gré3e des Wohngebietes ausreichend zu dimensionieren

b) Strassen- und Wegehierarchie

= Anwendung der Gestaltungsregeln fir WohnstralRen - Aufenthaltsfunktion hat Vorrang vor
Verkehrsfunktion, Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten

= sekundére ErschlieRung durch separate Ful3- und Radwege nicht erforderlich, jedoch ein bis
zwei Verbindungen zur Rue d"Alzingen nach Norden schaffen

= weiche Ubergange zwischen privaten und offentlichen Flachen vorsehen

Abb. 9 — Beispiel Wohnstralie

400 é.50 . _6.00

4
- + g o

Quelle: Gouvernement du GDL, Broschiire "Landschaftsgerechte und 6kologische Gestaltung von Wohngebieten"

c) Stellplatzkonzept
= gemald PAG pro Wohneinheit 2 Stellplatze

» Stellplatze Einfamilienhauser individuell auf dem Grundstiick, die Anlage von Sammelstellplatzen
ist jedoch ausdriicklich erlaubt

zilmplan s.a r.l. 9
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= aufgrund der grundwassernahen Situation wird empfohlen, auf Tief- und Kellergaragen zu

verzichten

d) Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr (OPNV)

Abb. 10 - Einzugsradien der Haltestellen

www.geoportail.lu

Busverkehr:

Liegt im Einzugsbereich von 3 Haltestellen, Haltestelle
,Kiirfecht” in 50 bis 100 m, unmittelbar tGber geplanten
FuBweg erreichbar

- RGTR 194: Sandweiler — Luxembourg —
Bettembourg (Uber Kirchberg, Howald, Hesperange,
Alzingen): Abfahrt in Richtung Sandweiler, Ankunft
aus Richtung Bettembourg, 20-Minuten-Takt,

- sehr gute Verbindung (z.B. 15 Minuten bis zum
Hauptbahnhof)

Schienenverkehr:

Bahnhof Berchem in 1,8 km:

Nahverkehr der Linie 60, Luxembourg —
Bettembourg — Esch-Alzette (15-Minuten-Takt) /
Rumelange (11 Verbindungen pro Tag) /
Volmerange (30-Minuten-Takt), 6 Minuten zum
Hauptbahnhof

e) Technische Infrastruktur

» Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen in der ,rue d’Alzingen® (Strom, Gas, Wassetr,

Abwasser) moglich

= Retentionsvolumen fur Oberflachenwasser im Bereich des Gelandetiefpunktes, ,Wenzelbaach* als

Vorfluter nutzbar

Abb. 11 - Beispiele fur Retentionsflachen

Quelle: ,Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” — Administration de la Gestion de I'Eau

10
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4. LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMKONZEPT

a) Landschaftsraumliche Einbindung

= das Gebiet grenzt nicht an die Griinzone an, so dass eine Einbindung in den offenen
Landschaftsraum entfallt

= allerdings ist der vorhandene "Wenzelbaach" in die geplanten Griinstrukturen einzubinden
(Angrenzung der Privatgarten an den Graben, Einhaltung eines Schutzabstands und naturnahe
Ufergestaltung mit einheimischer und standortgerechter Vegetation)

b) Grinachsen und Grinraumvernetzung

= der "Wenzelbaach" verlauft an der sidlichen Gebietsgrenze und fungiert als Grinraumvernetzung
zwischen der Aue und den 6stlich der Siedlung gelegenen Flachen

C) Zu erhaltende Biotope

= der Graben "Wenzelbaach" ist einschlief3lich eines beidseitigen Pufferstreifens von 30 m als
Art.17-Biotop einzustufen, ein angemessener Abstand zur Bebauung ist deshalb einzuhalten >
eine Abstimmung mit der Wasser- und Umweltverwaltung ist erforderlich

= zu erhalten sind die beiden Einzelbdume an der Stral3e beidseits des Grabens

Abb. 12 — Ausschnitt aus der Biotopkartierung (vgl. EP A)

Quelle: Innen-Biotopkartierung nach Art.17 BGHplan, Erhebung 2009, Plangebiet blau umrandet

5. REALISIERUNGSKONZEPT

a) Realisierungsprogramm

» der PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren (Wasserverwaltung,
Umweltverwaltung, ...) und (ggf. aus dem Bereich des sozialen Wohnungsbaus und in enger
Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen

zilmplan s.a r.l. 11
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b) Machbarkeit
= eine Bebauung erscheint zum jetzigen Kenntnisstand realistisch

= es bestehen ausreichende Kapazitaten der technischen Infrastruktur fir den Anschluss des
Baugebietes

c) Phasierung, Ubersicht PAP-NQ
= aufgrund der zusammenhéngenden gemeinsamen Erschliel3ung keine phasenweise Realisierung

= [Infrastrukturen (gesamte Stral3e mit technischen Infrastrukturen, FulRwege, Retention,
Grunflachen) sind in einem Schritt fertigzustellen

= ein einziger PAP-NQ fiur den Gesamtbereich zu erstellen

12 zilmplan s.a r.l.



